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An der Berggasse 6 in 3283 Kallnach verkaufen wir

51 ZimmeBauerimaus
mit Ausbaupotenzial

inkl. angrenzendParzelle in der Landwirtschaftszone

Angebote willkommen
Verkaufsichtpreis780Wn nn én n
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Zum Verkauf steht e@vielseitig nutzbardiegenschafinit viel Charme. Zu dem ehemaligeruBa
ernhaus gehort eineveitere zusétzliche Parzelle in der Landwirtschaftszone von einer Grdsse uber
o Wn . d¢dea¥geeignetunter anderenfiir Tierliebhaber

Das einstige Bauernhaugn erhalterswertes KObjekt zeichnet sich durch den grossen Stauraum

in Scheune, Tere und Stall aus. Letztere stellen ein grosses Ausbaupotenzial dar, da sieh die Li
genschaft in der Dorfkernzone 2 befindBie Ausbaumdglichkeiténsind gegeben undlifallige
Progkteidealerweisa vorgangig mit dem Amt der Denkipiéege zu besprechen.

EineErweiterung der Wohnflachader eine hhere Ausnutzung der Gebéudehidksst sicldurch
einenentsprechenden ésbau der Liegenschaft im Okonomietasialisieren. DasGrundsiick um-
F I a z260m? unlasst vie Entfaltungsméglichken zu.

! https://www.erz.be.ch/erz/de/index/kultur/denkmalpflege/bauinventar.html
2 Kurzabklarungen mit dem Denkmalsschutz wurden bereits gefihrt.
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Die Parzelle lieginweitdes Dorfkerns und des offentlichen Verkehrs, welche sich besonders durch
die schone wie ruhige Laggeringenimmissionerund der angenehmeWohnqualitat aszeit-

net. Das Erdgeschoss verfligt Gberen gerdumigen und hellen Wohnbereidig Kliche Nasszle

und einem Zimmerim ObergeschosBefinden sictdrei Zimmerdie Giber den gerdumigen Korridor
zuganglich sincEin Zimmer ist noch nicht ausgebdtine gosse Nasszelle mit Badewannepbo
pellavabo, Dusche und Toiletteirde vor rund 20 Jahren eingebakin Vorratsraum undasnoch
ausbaubee Zimmer runden das Raumprogramm dg@sfamilienhauss ab. Die Liegenschaft kann
tiber die zentrale Olfeuerung beizt werden oder aber auctiber dieHolzheizung in der Kiiche
welche ebenfalls deentralen Verteilungangeschlossen ist

R'ustlkale Kuche x

Zu der Liegenschaft gehoren weittgr sudseitig vor dem Hause liegendsemuseg@rten, ein
Grillplatzin geschutztenUnterstand ein Hihnerstall sowie ein Bienenhawgl eine weitere Fl&-
che mit eigenen Obstbaumen

Grosser Umschwung mit Hihstllund Bienenhaus
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Fur die Parkierung von Fahrzeugen stehen einige Aussenparkplatze zur Verfithumglen das
attraktiveLiegenschaftsangebot ab.

Haben Sie Interesse an der Liegenschaft? Zogern Sie nickdgrambaren Sie einen individuellen
Besuchstermin
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Immobilien & Finanzberatung Biedermann GmbH 078600 36 39
Bahnhofstrasse 15 info@immeafina.ch
3250 Lyss www.immoHfina.ch
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Flache, Daten

Kanton Bern
Gemeinde&Kallnach

FlacheParzelle Nr422

Amtlicher Wert
Bgenmietwert

Flache Parzelle Nr. 423
Amtlicher Wert

Einamilienhaus

Strasse / PLZ / Ort
Gebaudeversicherungswert
Erstellungsjahr

Kubatur GVB

Wohnflache in rh

Nasszelle: Badewane/Dusche/WC
AnzahSchlafzimmer:
Nebenraume

Garagenplatz

Aussenabstellplatz

Verkaufsrichtpeis
Handanderung z. L.

Verfugbarkeit

Steuersatz Kanton
Steuersatz Gemeinde
Liegenschaftssteuer
Einwohnerzahl
Gemeindeflache
HoheKallnach

M W Tn® @esamtparzelle

- ~ 85m? Wohnhaus

- ~178m? Scheune/Okonomieteil
- M4P5m? Gartenanlage

- 8 nm? Hihnerhaus
CHRHnTWmMcndnn

CHF yWpcnodnn

o Wn &Parzdfle in der Landwirtschaftszone
CHF mWYpynonn

Berggasse 6, 3283 Kallnach
FrmWm T OEZ64112018
1860

H WM H

159.60m?

2

3

Keller Stallungen, Bienenhaugjhtherstall
1 moglich in Tenne

2-4u.m.

CHFB8OWNn nndnn

Kauferschaftentfallt auf dem Kaufpreis bis
CHy nnWnnn é&zes \Wdbifeipentin
nach Vereinbarung

3.06%,

1.53%,

1.50% 00
2249per31.072019
17.98 km

445m u. M.
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Ortschaft, Umfeld

Kallnachist eine Gemeinde im Verwaltungskreis Seeland,itre@rei-Seenland auf der Achgei-
schenAarbergund Kerzers. Die Gemeinde Kallnach gilt als das langste Strassendorf in der Schweiz
und ist von folgenden Gemeinden umgeben: Treiten, Finsterhennen, Siselen, Bargen, Radelfingen
(Gemeinden des Kantons Bern) ur@hvraschels und Kerzers (Gemeinden des Kafieiburg).

Diverse landwirtschaftliche Betriebe bieten ihre Waren in den eigenen Hofladen an. Firiden tagl
chen Bedarf sind im Dorf ein Denner, die Kaserei, eine Metzgerei und Backerei vorhanden. Griss
re Bnkaufe kdnnen in Lyss, Aarberg und Kerzetédtigt werden.

In Kerzerssowie inLysssind die Autobahnanschlisse in rund1Minuten zu erreichenNach
Bern gelangt man in rund 38inuten und nach Biel/Bienne ir6 Minuten. Kallnach verflugt tber
einenBahranschluss der RBS. Diesgkehrtvon Lgs UberAarberg nach Kerzens Stundentakt
Kerzers ist in 8 Minuten zu erreichen und Lyss in 11 Minuten.

Kallnach gilt als das langste Dorf in der SchwieiY 5 2 NJF

asStoald oASGSYy w2

Kerzers das Papiliorama viel Freude fir Familietztlich liegt auch das Naherholungsgebiet des
Graossen Mooses in unmittelbarer Nahe.

Denlandlichen Charaktdrat Kallnachicht eingebtisst und ist vor allzu grossen Auswiichsen m

derner Bakunst verschonteplieben.
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3 https://de.wikipedia.org/wiki/Kallnach
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Kappelen Grossatittorn
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Gemeinde Kallnach Erziehungsdirektion

des Kantons Bem

Amt fur Kultur
Berggasse 6 Denkmalpflege
Schwarztorstrasse 31
Postfach
3001 Bemn
Telefon 031 633 40 30
denkmalpflege@erz.be.ch

Einstufung erhaltenswert, K-Objekt
Baugruppe B (Kallnach, Berggasse)

Grundstticks-Nr. 422
Koordinaten 2584447 1 1207616

)

Beschreibung

Bauemnhaus um 1820; vermutlich 1860 verandert; Okonomieteil von 1926.

Spatbarock gepragter Bau unter abgewalmtem Mansartdach mit Querfirst iiber dem Wohnteil. Dieser ist in Rieg
konstruiert und mit einer breiten gedriickten Rindi geschmuickt. Teils feine, teils kraftigere Konstruktionshélzer mit
strassenseitig doppeltem Bundbalken. Der Innenraumdisposition entsprechend unregelmassig angeordnete Fenster, die
mehrfach profilierte Banke (z.T. ersetzt) und unechte Stichbogenstirze aufweisen. Beachtenswerter geschweifter
Tirsturz. An der teilweise veranderten NW-Seite (Tar, Fensterausbriiche) eine OG-Laube mit Aussentreppe. Der
Okonomieteil mit wirkungsvoll gemusterter EG-Sichtbacksteinmauer. Umgebung mit umlaufender Terrasse, alten
Baumen, Bauerngarten.

Der ansprechende Bau ist ein wichtiger Teil der Hausergruppe an der Berggasse (Baugruppe B).
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Fotos

West Ansicht

Sudansicht
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